ZAPIS
Z jednani se statutarnimi zastupci SVJ, u nichz SBD vykonava spravu

Jednani prob¢hlo dne 15.5.2014 od 16.30 hod v restauraci Kulturniho domu DRUZBA
v Klatovech dle programu uvedeného na pozvéance. Ucast je uvedena v ptilozené prezenéni
listin€ — Z pozvanych 115 se schlize zucastnili zastupci z 53 SVJ.

K jednotlivym bodiim jednani:

ad 1) V uvodnim slové feditel druzstva Josef Stasta pfivital pfitomné a kratce je informoval
o novinkéch v ¢innosti druzstva.

ad 2) Vedouci EU druzstva Michaela Kovéafovicova seznamila piitomné s hospodafenim
druzstva a se zménami v legislativé od 1.1.2014, které se dotykaji i spoleCenstvi.

- Rozebrala ztratu z hospodateni druzstva za rok 2013, kterd byla ovlivnéna
hlavn¢ pfijmy ze zhodnoceni finan¢nich prostfedkti, které nedosahly
predpokladané vyse. Ostatni piijmové polozky byly zhruba ve stejné vysi jako
v piedchazejicim roce, ale podafilo se sniZzit rezijni ndklady spravy druzstva o
500 tis. K¢&. Néklady se navysily jen z divodu vymény oken na budové SBD a
vymény vylohy na jednom z nebytovych prostor ve vysi 170 tis. K¢.

- V roce 2013 sice doslo k navySeni poplatku za spravu o 1%, ale pouze
z diivodu navyseni DPH z 20% na 21%. Tento rozdil neni vynosem druZstva,
ale vramci vyporadani DPH se odvadi staitu. Vroce 2014 se nepocita
S navySovanim poplatku za spravu.

- Zminila n¢které legislativni zmény od 1.1.2014, které se dotykaji bytovych
druZstev — zruSeni nékterych zdkonl s koncem roku 2013 a jejich nahrazeni
zakony novymi platnymi od 1.1.2014.

- Seznamila pfitomné s n€kterymi daniovymi zménami platnymi od r.2014. Dan
dédicka a darovaci byly zruSeny a zafazeny do zédkona o danich z ptijmi. Dan z
nemovitosti se od r.2014 nazyvd dani z nemovitych véci, daii z pievodu
nemovitosti se nyni nazyva dan znabyti nemovitych véci a dochazi zde
K nékterym drobnym zménam. K n€kterym zasadnim zménam, které se
dotykaji i nékterych SVIJ, doslo u dané z ptijmt pravnickych osob. Tyka se to
spolecenstvi, kterd méla vynosy z trokll na spoficim uctu, ktera nebudou muset
Jiz danova ptiznani podéavat (od 1.1.2014 budou uroky na ¢ty pfipisovany po
zdanéni). U pfijmi z prondjmu spolecnych prostor se nejednd o piijmy
zdanitelné spolecenstvim vlastniki, ale o ptijmy jednotlivych vlastnik.

- Podle zékona ¢.67/2013 Sb. veskerd ujednani ohledné zplisobu rozuctovani
jednotlivych polozek nakladl na sluzby ve vyuctovani musi mit pisemnou
formu, proto od letosniho roku druzstvo pozaduje Zadosti o zménu vySe zaloh
pisemng, ptip. téz e-mailem.

- Dle tohoto zakona nékladem na sluZby nejsou revize zatizeni a soucasti domu,
proto od poc¢atku roku jsou revize hrazeny z fondu oprav

- Zpusob rozuctovani sluzeb (dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz a
¢isténi komina a ostatni rezijni sluzby — provoz vytahu, osvétleni spole¢nych
prostor, odvoz komundlniho odpadu, ¢isténi jimek atd.) je dan zakonem.
Dohodne-li se spolecenstvi na jiném zptsobu rozac¢tovani, musi S nim souhlasit
dvoutfetinova vétsina vlastnikda.

- VSechna vyacétovani byla zpracovana a rozeslana na jednotliva spolecenstvi do
30.4.2014. Pteplatky budou z divodu ptipadnych reklamaci a s tim spojeného
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ad 3)

piepracovani vyuctovani rozesilany zhruba meésic po odeslani vyuctovani.
V ptipad¢ vzniku nedoplatkli doporucila jednotlivym vlastnikim navyseni
zaloh, protoze ceny vody i tepla se kazdorocné€ navysuji.

- Pfipomnéla potfebu pracovat s neplati¢i. Jakmile néktery vlastnik neuhradi tii
najmy, davame tuto skutecnost na védomi zastupci spolecenstvi. Upozornila na
potiebu s takovymi dluzniky jednat hned v pocatku. Neni-li mozna domluva, je
mozné vyuzit spoluprace bytového druzstva s agenturou Finio a.s., ktera je
zkusenym poskytovatelem sluzeb v oblasti spravy a vymahani pohledavek.

- Dohodne-li se SVJ na vyplaceni odmén funkcionaium SVJ, je tieba zaslat o
tomto zéapis na druzstvo, na zdklad¢ kterého bude vypracovana dohoda o
provedeni prace. Jedna-li se o prvni odménu, je nutné se nejdiive zaregistrovat
na finan¢nim ufade¢.

Vedouci TU druzstva Ing. Richard Maté&jéek seznamil piitomné s innosti technického

useku.

- V roce 2013 =zajistoval technicky tsek opravy a rekonstrukce v celkové
hodnoté 12,6 mil. K¢, z toho pro SVJ ve vysi 6,3 mil. K¢. Jednalo se o 165
vétsich oprav, z toho 98 pro SVJ.

- Pozadavky na zatepleni domt na rok 2015 je tfeba podat do technického ttvaru
nejpozdéji do 30.6.2014, ostatni opravy v roce 2015, napt. rekonstrukce stiech,
vymény oken a dvefi, rekonstrukce vytaht, rekonstrukce balkonil a lodzii dle
jejich technické narocnosti a s piihlédnutim ke kapacitnim moznostem firem, je
tteba zaddvat na technicky utvar druzstva v patfiéném ptedstihu, nejpozdéji do
konce roku 2014, a to po dohod¢ s timto utvarem s rozlisenim na malé a velké
opravy.

- Upozornil na to, ze vSechny obytné budovy, které maji podlahové plochy vétsi
nez 1000 m? a budou zateplovany nebo budou ménit vytdpéni, musi
k projektové dokumentaci dolozit prikaz energetické naro¢nosti budov

- V navaznosti na energeticky zakon 406/2000 Sb. o hospodafteni s energiemi,
podle kterého je povinnosti stavebnikd, vlastniki budov a spolecenstvi
vlastnikl jednotek zajistit zpracovani priikazu energetické naro¢nosti u budov s
plochou nad 1500 m? do 1.1.2015, s plochou nad 1000 m? do 1.1.2017 a s
plochou do 1000 m? do 1.1.2019, jsou Vv prvnim pololeti zpracovany pro domy
SBD splochou nad 1500 m? V druhém pololeti roku budou prikazy
zpracovany pro domy SVJ. O zpracovani priikazu budou zastupci SVJ
S predstihem informovani. V pfipad€, Ze si SVIJ zajisti zpracovani prikazu
samo, necht’ sdéli tuto skutenost pisemné na druzstvo.

- Stejn€ jako v uplynulych letech nadale probiha financovani oprav pomoci
pujéek z fondu rozvoje bydleni Mésta Klatov, uvéri z bank, z vytvofenych
fondi oprav, ptipadné v hotovosti od jednotlivych vlastnika

- Dle zakona 406/2000 Sb. o hospodaieni s energiemi, jeho novelizaci v zakonu
318/2012 Sb. a nasledné vyhlasky 194/2013 je povinnost provést kontrolu
kotlh a rozvodu tepelné energie. U naSich bytovych doma se jednd o
jednorazovou kontrolu kotli o vykonu nad 20 kW. Domy, kterych se to tyka,
budou v€as upozornény, termin kontroly bude na jaie ptiStiho roku (jedna se o
Sest domovnich kotelen)

- Dle zékona 318/2012 Sb. je rovnéZz povinnost vybavit vnitini tepelnd zatizeni
pfistroji regulujicimi a registrujicimi dodavku tepelné energie konenym
uzivatelll (povinnost umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu téchto pfistroji)



ad 4)

Upozornil na postupnou vyménu RTN (métaku tepla) v jednotlivych domech.
Tyto vymény jsou provadény v dusledku jejich omezené Zivotnosti, cca 10 let.
V soucasné dob¢ se Castéji montuji metaky s dalkovym odectem. O piipadnych
vymeénach jsou domy vc¢as informovany.

K dnesnimu dni bylo rekonstruovano 21 vytah SVJ. Zbyva provést
rekonstrukce u ¢ty vytaht, kde se ¢eka na vyjadieni SVJ.

Upozornil, ze chtéji-li si néktera SVJ nékteré Cinnosti zajiStovat samy, je
zapotiebi na tuto skutecnost v pfedstihu upozornit technicky tsek s tim, ze
veskera rizika souvisejici s touto ¢innosti prechazeji na SVJ (zaruky, reklamace
a opravy).

Reditel druzstva Josef Stasta piiblizil piitomnym nékteré zmény zakont platnych po

1.1.2014 ve vztahu k SVJ
V souvislosti s Novym obcanskym zakonikem (NOZ) 89/2012 Sb., ktery
vstoupil v platnost od 1.1.2014, upfiesnil, ze spolecenstvi vlastnikti jednotek je
pravnickou osobou, kterd vykonavd prdva a zavazuje se pouze ve vécech
spojenych se spravou spoleénych ¢asti domu, ma zakaz podnikani. Do konce
roku 2013 vznikala SVJ ze zdkona, od 1.1.2014 vznikaji zalozenim a zapisem
do rejstitku SVJ. Cleny SVJ mohou byt pouze vlastnici jednotek a rudi za
zavazky SVIJ podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢astech domu. Probral
povinnosti vlastnikii bytd vaci SVJ, dusledky poruseni téchto povinnosti,
opravnéni SVJ vici vlastnikiim byt a prava vlastnik bytl vii€i statutdrnimu
organu po 1.1.2014.
Upozornil na povinné nélezitosti stanov. Zdlraznil, Ze nazev SVJ musi
obsahovat slova ,,spolecenstvi vlastniki® a oznac¢eni domu, pro ktery SVJ
vzniklo. Clenem statutarniho organu (vybor nebo predseda) nemusi byt &len
SVJ, mize jim byt i pravnickd osoba. Stanovy pro nové vznikajici SVJ jsou jiz
k dispozici v elektronické podobé a do konce kvétna budou k dispozici stanovy
pro jiz existujici SVJ. Pro zménu stanov je nutnd pfitomnost vlastnikli ur€ena
ve stavajicich stanovéach a je nutné osvédceni notdfem. Zména nazvu SVJ musi
byt provedena do 1.1.2016 a zména stanov do 1.1.2017. Pro ta SVJ, ktera
nemaji v ndzvu souslovi ,,spolecenstvi vlastniki*, doporucil provést obé zmény
soucasné do 1.1.2016.
Zéakon o vlastnictvi byt 72/1994 Sb. — piestoze byl zrusen, stale ¢aste¢né plati,
a to pro prevody jednotek v domech, ve kterych byly jednotky vymezeny do
31.12.2013 podle tohoto zdkona
Podle zakona o vefejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob 304/2013
Sb. musi byt vSechna podani na piedepsanych formulafich. SVJ jiz nejsou
osvobozena od poplatkli — za kazdou zménu zaplati 2.000,- K& V pribéhu
letosniho roku budou mit moZznost zapisovat notafi pfimo do rejstiiku a
Vv soucasné dobé se fesi, zda se bude platit kromé poplatku notafi také poplatek
rejstiiku.
Do 30.6.2014 by méla SVIJ do rejstiiku spoleCenstvi doplnit udaje — pocet
Clend statutdrniho organu, datum vzniku funkce, misto pobytu clena
statutarniho organu. Pokud tak SVJ neucini do tohoto terminu, méla by byt
vyzvana rejstiikem k doplnéni udaji. Bude-1i SVJ vyzvano, doporucil provést
zaroven zménu stanov i nazvu.



ad5)  Zastupci CSOB Klatovy p. Ing. Petr Svoboda a p. Ing. Jana Jandova seznamili
ptitomné s moznosti vyuziti ptjéek na opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych
domt, a pojisténi.

ad 6)  V ramci diskuse nebyly vzneseny zadné dotazy.

V pribéhu jednani pracovnice druzstva p.Kovarovicova a p.Koubikova piedaly zastupclim
SV piehled hospodateni jejich SVJ.

Ptilohou zapisu je:
- pozvanka
- informace SVJ ve spravé SBD
- prezencni listina

Jednani skoncilo v 18.05 hod

Zapsala: Olga Pawlas

Oveiil: Josef Stasta



